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Asset Managers




Stddte
werden
aus Ideen
gebaut.



Wo wollen wir wobnen, arbeiten,

leben? Wie verdndern sich unsere

Stddte, wenn unser Leben immer

digitaler, mobiler und agiler wird?

Was macht unseren Lebensraum 3) 5M V&l.

Euro Projektvolumen

lebenswert — unsere Stddte, unsere
Viertel, unser Zubause? Fragen wie
diese bestimmen unser Handeln.”

550.000 m?

Head Project Development
Swiss Life Asset Managers Deutschland

in der Entwicklung”

Nettonutzfliche
in der Entwicklung*

Wir nehmen die Verantwortung an, die wir als 5 9

einer der grofiten Immobilieninvestoren Europas

tragen: Wir gestalten tiglich ein Stiick Welt. Mitarbeitende im
Nachhaltig, innovativ, visionir. Development* an acht

Standorten in Deutschland
Neun Ideen fiir die Stadt von morgen finden Sie auf
den folgenden Seiten. *Stand 31.12.2023

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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Die Menschen zieht
es in die Stddte.
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Urbanisierung ist ein
Megatrend unserer Zeit.

Seit Jahren boomen insbesondere Grof3stidte. Kultur,
Arbeit, Nahversorgung - alles ist vor Ort. Was Metro-
polregionen so attraktiv macht, ist der Faktor Nihe.

Und auf Nihe kommt es auch beim Development an.
Wir sind in den acht grofien Metropolen prisent und
deutschlandweit lokal vernetzt. Wir kennen die Mirkte
und die Stidte. Wir sind Kélner. Und Berliner. Und
Frankfurter. Wir bauen bei uns - verantwortungsvoll
und zukunftsweisend.
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Hamburg
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Frankfurt a. M.




Dass wir heute
richtig bauen,

beweist sich

tibermorgen.

Unsere Entwicklungen préigen

Stddlte fiir Jahrzehnte.

Deshalb hat Nachhaltigkeit fir uns immer Vorrang.

Auf allen Ebenen und fiir alle Beteiligten. Denn
nachhaltig ist ein Projekt nur dann, wenn es fiir
alle gut ist: fiir die Nutzerinnen und Nutzer der
Immobilie, fiir das direkte Umfeld, fiir die Stadt,
fiir unseren Planeten. Und zugleich fiir Investoren
und Partner.

ESG-Kriterien sind nicht nur ein Versprechen,
sondern fest verankert in unserer Nachhaltigkeits-
baurichtlinie. Und bei unserer tiglichen Arbeit an
jedem Projekt.

[,

Umawelt
(Environmental)

22

Unternebmens-

fiibrung

(Governance)

Soziales
(Social)




Environmental.
Das E in ESG.

Erfiilllung verschiedener
Umwelt-Zertifizierungen

 Energiekonzepte mit
erneuerbaren Energien

* Reduzierung von CO,-Emission

Okologisches Bauen

Vorbilder fiir Nachhaltigkeit:

Das Projekt 515 (oben) in Koln setzt mit
Photovoltaik und einer Warmeversorgung
iiber Luft-Wasser-Warmepumpe auf 100 %
regenative Energien.

Das Projekt ZWEIKLANG (unten) in
Bad Tolz setzt auf wmweltfreundliche
Holz-Hybrid-Bawweise. Das bedeutet hochste
Anspriiche an Okologie und zugleich hobe
Qualititsstandards fitr ein gesundes
Wobnklima.

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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Leben. Wobnen.
Arbeiten.

In der Stadt der
Zukunft wdchst
alles zusammen.

Commercial oder Residential?

In den Stddten verschwinden beute
die Grenzen zwischen verschiedenen
Formen der Nutzung.

Die Stadt der kurzen Wege schafft die Rush Hour ab und trennt nicht zwischen Schlafstadt
und City. Moderne Stidte verbinden alles, was das Leben mit sich bringt: moderne Biiro-
flichen mit griinen Oasen, hochwertigen Wohnraum mit Kultur, Kitas und allem, was
moderne Metropolen ausmacht. Nihe ist nicht nur ein menschliches Grundbediirfnis.

Nihe ist die Grundkonstante in der Stadt der Zukunft.

Ein Quartier fiir alles: VIVA AGRIPPINA in Koln verbindet
Wobnen und Arbeiten, eine Kita und zwei Kulturdenkmadler,
beste Nahversorgung und Erbolung.

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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Immobilien
mobil.

Der digitale Wandel, moderne
Mobilitit und die Energiewende:
Alles ist in Bewegung.

Deshalb brauchen wir heute Quartiere, die mit dem hohen Tempo
der Welt Schritt halten. Mit jeder Projektentwicklung geben wir
Antworten auf die Herausforderungen der Zeit: vom nachhaltigen
Energiekonzept bis zu innovativen Lésungen fiir Elektromobilitit.
Wir planen mit Konzepten wie Cradle-to-Cradle oder Lean Manage-
ment, entwickeln Sharing-Angebote oder Ideen fiir die nachhaltige
Energieerzeugung. Kurz: Wir schaffen innovative Infrastrukeur.

Fiir alle.

In Frankfurt Gallus entstebt mit dem
Projekt Kleyers ein herausragendes Wobn-
quartier mit iiber 390 Wobnungen und
einer grofSen Tiefgarage. Der Fokus auf eine
hochwertige Architektursprache und nach-
haltigen Losungen im Sinne der zukiinftigen
Bewobner dienen als gute Beispiel fiir inner-
stddtische Projektwicklungen.
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In der Zukunft

muss auch
Stein flexibel sein.




Im Zuge aufwdindiger Sanierungen entstanden im Gebdudekomplex
RHEINZEIT in Koln Biiroflichen, die den Nachhaltigkeitsanforderungen
an Bestandsgebdude hervorragend gewachsen sind.

Grund und Boden ist nicht
vermebrbar. Deshalb miissen
wir den verfiigbaren Raum
intelligent nutzen.

Optimal fiir die Anspriiche von heute - und zugleich offen
fur die Nutzung von morgen. Flexibel planen heif3t: die
zweite und dritte Verwendung eines Gebaudes mitdenken. In
unsere Projekte bauen wir die Zukunft mit ein. Heute Open
Space, morgen Business Club. Und tibermorgen? Unsere Im-
mobilien sind offen fiir alles, was kommt.

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.



Governance.
Das G in ESG.

e Sicherheit

e Verlisslichkeit

* Transparente Kommunikation
und Dokumentation

Unternebmens-
fithrung
(Governance)
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Vertrauen ist
die Basis fiir
Verdanderungen.

Ob es um ein Kleinprojekt oder
die Entwicklung eines kompletten
Quartiers geht: Jede Entwicklung
beginnt mit Vertrauen.

Als Teil eines internationalen Konzerns kénnen wir nicht nur grof denken 3 3 0 ]\ 4 Z 0

und planen, sondern auch 100 Prozent zuverlissig realisieren. Wir sind
Euro Vermarktungsvolumen

im Jahr 2022 in der
Projektentwicklung*

direkt vor Ort - und zugleich mit unserem Netzwerk aus Expertinnen
und Experten tiberall in Europa.

Unsere Partner konnen sich voll auf die Kapitalstirke und Bonitit der

Swiss Life-Gruppe verlassen. Und auf unsere Erfahrung. Seit tiber 160

Jahren denken wir im Risikomanagement an die Zukunft. Wir entwickeln

Projekete fiir kommende Generationen. Diese langfristige Perspektive ist

die Basis unseres Handelns. 9 g 9 5 M Vd.
Euro verwaltetes
Immobilienvermoégen®

200

fertiggestellte Wohneinheiten
im Jahr 2023

“Swiss Life Asset Managers Deutschland
gesamt (per 31.12.2023)

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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Das wichtigste

Baumaterial

heifst

Verantwortung.

Gute Nachbarschaft
beginnt schon mit der
Planung.

Bei jedem Projekt haben wir auch im Blick, dass
wir nicht nur Lebensraum fiir die Nutzerinnen
und Nutzer erschaffen, sondern auch ein Stiick
Stadt mitgestalten. Mit unseren Projekten verwan-
deln wir Flichen in wertvollen Stadtraum. Raum
fur Kitas und Spielplitze, zum Wohnen, Arbeiten
und Leben.

Wir ibernehmen Verantwortung fiir alle, die unser
Projekt betrifft. Wir schaffen Mehrwert fiir Men-
schen. Und l6sen damit das Versprechen der Swiss
Life-Gruppe ein: ,Wir unterstiitzen Menschen
dabei, ein selbstbestimmtes Leben zu fiithren®.

Soziales
(Social)

7]

Umwelt
(Environmental)

G
r /"\‘\
Unternebmens-

fithrung
(Governance)




Social. Das S in ESG.

Verantwortung

Infrastrukeur fiir alle schaffen
Weitsichtige Stadtplanung
Soziale Initiativen

Stadtraum fiir alle

Viva Agrippina (o .v.) in Koln oder KLEYERS
(u. 1) in Frankfurt sind mebr als reine
Wobnquartiere: Die Innenhdfe sind eine
griine Oase als Orte der Begegnung und mit
Spielanlagen fiir Kinder.

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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Digitale
Vertriebstools:
z.B. Sonderwunsch-
Konfigurator, Flat
Finder

Digitale
Immobilie:
z.B. Smart Home,
Quartier-App,
Mobilitits-
konzepte

Hoher

Wohnkomfort:
Smart Metering und
Gateway (Strom,
Wirme etc.)

Wir bauen fiir

die Zukunft.
Aber vor allem

feir Menschen.

Unsere Kundinnen und Kunden sind
mehr als Nutzer, Partner oder Kdufer
einer Immobilie. Sie sind Ziel und
Mittelpunkt jedes unserer Projekte:
im Commercial-Bereich ebenso wie
bei Wohnimmobilien.

Deshalb haben Wohnqualitit und Komfort hdchste Prioritit. Nachhaltig-
keit heifdt fiir uns auch: Wertbestindigkeit und langfristige Attrakeivitit
einer Immobilie. Deshalb setzen wir nur auf beste Lagen in Innenstidten,
auf flexible Nutzungskonzepte und auf eine innovative Infrastrukeur.

Mit Weitblick entwickeln wir zukunftssichere Projekte: Quartiere, die fur
unsere Kundinnen und Kunden heute so werthaltig sind wie zukiinftig.

21
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Die Vergangenbeit
— st das Fundament
unserer Zukunft.

Neue Impulse im historischen Viertel:
die NEUEN PAULIHOFE in Koln.

/’(] Conrad Widmer griindet Griindung der Corpus

——— den ersten Schweizer Immobiliengruppe,  —
SW]_SSLlfe Lebensversicherer: Entwicklung zu einem
Asset Managers die Rentenanstalt fithrenden Immobilien-

Asset-Manager



Unsere Zukunft begann im Jabr
1893 mit dem Bawu unserer ersten
Immobilie. Das Gebdude ist immer
noch im Bestand von Swiss Life. Ein
Symbol fiir die Weitsicht, die unsere
Unternebmensgeschichte prdgt.

2018 .‘.,.,‘:,,., o
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Langfristiges Denken ist Teil unserer
DNA. Seit iiber 160 Jahren haben
wir Herausforderungen gemeistert
und Erfahrung gewonnen: ein star-
kes Fundament fiir die Anforderun-
gen von morgern.

Wie die Stadt der Zukunft aussieht,
kénnen wir nicht vorhersagen. Aber
wir kénnen sie gestalten. Flexibel,
verantwortungsvoll und innovativ.

Swiss Life iibernimmt Swiss Life iibernimmt Verschmelzung von BEOS Logistics
die CORPUS SIREO ——— die BEOS AG, dem CORPUS SIREO Real tritt unter dem
Real Estate GmbH Anbieter in der Estate GmbH und Namen Swiss Life
Nutzungsart Unterneh- Swiss Life Investment Asset Managers auf
mensimmobilien Management Deutschland
Holding zur Swiss Life
Asset Managers
Deutschland GmbH

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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Rbein VII

Diisseldorf

Carlstadtufer
Lambertus Eins
Amberhife

Alte Sternwarte
Firber Viertel
Veenpark

Central Park
Libbecke Arcaden
Otto-Habn-StrafSe
DYNE
Egbertstrafle
Stadtgriin Wittlaer
Lanker Hof
Neuraum

Rbein VII
Heymat
D.STRICT

Rbeingold

Bonn

Rheingold
Constance
Kaiser-Karl-Ring

Referenzen Residential

Hafenstrafle

Lambertusstrale 1

Palmenstrafle 29

Sternwartstrafde

Vlattenstrafle 12-16, Feuerbachstrafle 64
Vennhauser Allee, In den Kétten
Graf-Recke-Strafle 211

Brehmerstrafde, Weseler Strafde
Otto-Hahn-Strafle 21-31
Niederrheinstrafe 12

Egbertstrafle 2-8

Bergesweg, Einbrunger Strafie

Lanker Strafle 38-40, Arnulfstrafle 24-36
Schanzenstrafle 69-129

Kribbenstrafle

Mirkische Strafle, Heyestrafle
Walter-Eucken-Strafle

Riidigerstraf3e 84-90
Poppelsdorfer Allee
Kaiser-Karl-Ring 59

40213 Diisseldorf
40213 Diisseldorf
40217 Diisseldorf
40223 Diisseldorf
40223 Diisseldorf
40229 Diisseldorf
40237 Diisseldorf
40239 Diisseldorf
40465 Diisseldorf
40474 Diisseldorf
40489 Diisseldorf
40489 Diisseldorf
40545 Diisseldorf
40549 Diisseldorf
40549 Diisseldorf
40625 Diisseldorf
402335 Diisseldorf

53179 Bonn
53111 Bonn
53179 Bonn



Abgeschlossene Projekte
Projekte in der Entwicklung

Neue Paulihofe

Residential-Projekte

Koéln, iibriges Rheinland

Rosenhife
Lebensstil
Siidstadt’

Newu Nippes

Park Veedel
Philippstrafe

Pius Carré
Wohnen am Melatengiirtel
Stadtwaldviertel
Neue Paulihife
Paulihofe

Leben 50935
Victor & Friedrich
Allegro Siilz

Stilz Pur
Zollstockhdofe
Arnoldshohe
Arnoldshohe Apart
Quartier Reiterstaffel
Rbeinkai

Arcadia
KalkColonia
Wobngarten Hand
Vierfalt

Viva Agrippina
Fiinf Eins Fiinf

Rosenhof

Mobhrenstrafle 20-22, Cardinalstrafle 3-7
An St. Magdalenen 2-14

Kempener Strafle

Niehler StrafSe 242-248

Philippstrafie 31-39

PiusstrafSe 22-24, Venloer Strafle 217
Kohlenstrafle, Eisenstrafle
Else-Lang-Straf3e
Scheidtweilerstrafle/Maarweg

Maarweg 76, Baesweilerhof
Freiligrathstrafle 31-35

Scheffelstrafle 23-31

Neuenhofer Allee, Anton-Antweiler-Strafde
Wichterichstrafle 27-41, Kelberger Hof 1-19
Gottesweg, Neuer WeyerstrafSer Weg
Bonner Str. 528

Bonner Strafle

Bonner Strafle, GaedestrafSe
Deutz-Miilheimer-Strafle 213-233
Gremberger Strafle 122-130
Heinrich-Biitzler-Strafle 2-12
Carl-von-Ossietzky-Straf3e
Franz-Geuer-Strafle 10

Riehler StrafSe

Bonner StrafSe 515

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.

Weitere

[

finden Sie hier:

50226 Frechen
50670 Koln
50678 Koln
50733 Koln
50733 Kéln
50823 Kéln
50825 Koln
50825 Kéln
50858 Kéln
50933 Koln
50933 Koln
50935 Koln
50935 Koln
50937 Kéln
50937 Kéln
50939 Koln
50968 Koln
50968 Koln
50968 Koln
51063 Koln
51105 Koln
51109 Koln
51465 Berg.-Gladbach
50823 Koln
50668 Koln
50968 Koln

25
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The Inbetween

Frankfurt, Rbein-Main

Am Winterhafen
Living 1

Living I

Living I

Am Hauptbabnhof
The Inbetween
Harry & Sally
Wohnbogen 60435
Wing
Dorotheenquartier
Stemler Hof

An der Rosenhohe
Leben im Stiickes
Wobnen an der Gartenstrafle
The Heart

Hoflich

Kleyers

Vido

Hamburg

Gute Stube Altona

Weidenbanmsweg

Am Winterhafen

Edinger Weg
Henry-Budge-Strafie

Edinger Weg

Am Hauptbahnhof 16
Wilhelm-Leuschner-StraRe 32-34
Im Geeren 53-105
Huswertstrae 23-25a
Olof-Palme-Strafle
Dorotheenstrafle, Luisenstrafde
Wilhelmstrafle 18-22
Tiirkisweg, Smaragdweg

Im Stiickes

Alleestrafde, GartenstrafSe
Wilhelm-Leuschner-Strale
Eschersheimer LandstraRe 28
Kleyerstrafie 82
Ludwig-Landmann-Strafie 389

Holstenstrafle 75,
Weidenbaumsweg 133-143

55131 Mainz

60320 Frankfurt a. M.
60320 Frankfurt a. M.
60320 Frankfurt a. M.
60329 Frankfurt a. M.
60329 Frankfurt a. M.
60433 Frankfurt a. M.
60435 Frankfurt a. M.
60439 Frankfurt a. M.
61348 Bad Homburg
61381 Friedrichsdorf
64287 Darmstadt
65779 Kelkheim
65812 Bad Soden
60329 Frankfurt a. M
60322 Frankfurt a. M.
60326 Frankfurta. M.
60486 Frankfurta. M.

22767 Hamburg
21029 Hamburg



Miinchen, Siddeutschland

Lessing Dre:

Neue Hirschbergterrassen
Easy

Mia

Am Schlosspark

Impuls Hadern

Hochufer

Atrium Lounge
Zweiklang

Cubio

Lessingstrafie 3
Wilhelm-Hale-Straf3e 35
Paul-Gerhardt-Allee
Graf-Ottenburg-Strafle 11
Pagodenburgstraf3e 6
Fiirstenrieder Strafle 172-176
Wolfratshauser Strafde 48
Geiselgasteigstrafie 126
Schiitzenstrafle
Hohenrechbergstraf3e 12

Referenzen Commercial

Reiterstaffel Offices

Rheinland

Rabinstrafe
Hauptverwaltung Uni Bonn
West.side Offices

Rbeinzeit

Reiterstaffel Offices

Rabinstr. 8

Poppelsdorfer Allee 31-33
Siemensstr. 21

Clever Str. 36
Gaedestrafde

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.

80336 Miinchen
80639 Miinchen
81245 Miinchen
81245 Miinchen
81247 Miinchen
81377 Miinchen
81479 Miinchen
81545 Miinchen
83646 Bad Tolz

81245 Miinchen

-

Weitere | ~
Commercial-Proje!(te .
finden Sie hier:

53111 Bonn
53113 Bonn
53121 Bonn
50668 Koln
50968 Koln

27
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Rbein-Main, Siiddeutschland

Drei Schwestern
Posthochschule
TZ-Areal
Schwarzwaldstrafle
Breite HeerstrafSe
Am Aesculap-Platz
Artists
Aubing-Mitte
Neurieder Tor
Werksviertel
Josephsplatz

SYN

Allianz Campus Berlin

Berlin

Buchberger Strafe
Allianz Campus
WorkNinel3

Stiftstrafde 60313 Frankfurt
Max-Planck-Strafe 64807 Dieburg
T-Online-Allee 64295 Darmstadt
Schwarzwaldstrafle 75173 Pforzheim
Breite Heerstrafle 75365 Calw

Am Aesculap-Platz 78532 Tuttlingen
Marsplatz 80335 Miinchen
Colmdorfstrafde 81249 Miinchen
Neurieder Strafle 81475 Miinchen
Piusstrafle 81671 Miinchen
Josephsplatz 90403 Niirnberg
SchleifSheimer Str. 85748 Garching

Buchberger Strafe 10365 Berlin
Rudower Chaussee 12489 Berlin
Sickingenstraf3e 10553 Berlin
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Impressum
und Kontakt

Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH
Clever Strafe 36
50668 Koln

Rufen Sie uns an oder besuchen Sie unsere Webseite.
Wir freuen uns auf Sie.

0221 399000
de.swisslife-am.com

Folgen Sie uns auch auf

Bildnachweise: Getty Images - ©jotily (S. 4, 5), ©gorodenkoff (S. 6), ©anatoliy_gleb (S. 9)

Haftungsausschluss: Dieses Dokument ist nur fiir Marketing- und Informationszwecke
bestimmt. Dieses Dokument wurde von einer juristischen Person der Division Swiss Life
Asset Managers (nachfolgend ,Swiss Life Asset Managers) erstellt. Dieses Dokument
dient nur zu Informationszwecken und stellt keine rechtliche, steuerliche oder sonstige
unternehmerische Beratung fiir den Empfinger dar. Dieses Dokument wurde mit grofSter
Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Swiss Life Asset Managers tiber-
nimmt jedoch keine Garantie hinsichtlich des Inhalts und der Vollstindigkeit oder eine
Haftung ftr Schiden, dies sich aus der Verwendung dieser Information ergeben kénnten.
Swiss Life Asset Managers hat alle zumutbaren Anstrengungen unternommen, um sicher-
zustellen, dass die in diesem Dokument angegebenen Fakten in allen wesentlichen Belan-
gen wahr und richtig sind und dass es keine anderen wesentlichen Fakten gibt, deren Aus-
lassung zu einer irrefithrenden Aussage in diesem Dokument fithren wiirde. Einige der in
diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus verdffentlichten Quellen, die
von anderen Parteien erstellt wurden. Weder die Swiss Life Asset Managers noch die Swiss
Life-Gruppe oder eine andere Person (einschlieflich eines der Direktoren der genannten
Unter-nehmen, ihrer Mitarbeiter, Vertreter und / oder Aktionire) (ibernehmen eine Verant-
wortung fiir die Richtigkeit oder Vollstindigkeit dieser Informationen. Den Empfingern
dieses Dokuments wird keine ausdriickliche oder stillschweigende Zusicherung, Garantie
oder Zusicherung hinsichtlich oder in Bezug auf die Richtigkeit oder Vollstindigkeit oder
auf andere Weise dieses Dokuments oder hinsichtlich der Angemessenheit einer in diesem
Dokument enthaltenen Annahme gemacht. Dieses Dokument kann «zukunftsgerichtete
Aussagen» enthalten, welche unsere Einschitzung und unsere Erwartungen fiir einem be-
stimmten Zeitpunkt ausdriicken, dabei kénnen verschiedene Risiken, Unsicherheiten und
andere Einflussfaktoren dazu fiihren, dass die tatsichlichen Entwicklungen und Resultate
sich von unseren Erwartungen deutlich unterscheiden. Weder dieses Dokument noch Aus-
ziige aus diesem Dokument diirfen ohne Kenntnis und ohne schriftliches Einverstindnis
der Swiss Life Asset Managers genutzt werden. ,Swiss Life Asset Managers® ist der Marken-
name fiir die Vermdgensverwaltungsaktivititen der Swiss Life-Gruppe. Weitere Informati-
onen finden Sie unter www.swisslife-am.com. Quelle: Swiss Life Asset Managers. Alle
Rechte vorbehalten.

Swiss Life Asset Managers Die Stadt von morgen gestalten.
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SwissLife

Asset Managers

Wir unterstiitzen Menschen dabei, ihr Leben
finanziell selbstbestimmt zu gestalten.



